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1. Загальні відомості.

Детальний план території площею 8 га в с.Заайдарівка Новопсковського району Луганської області є містобудівною документацією і виконаний за завданням замовника в особі Заайдарівської сільської ради на підставі рішення Заайдарівської сільської ради №34/3 від 13.04.2018 року «Про розлоблення містобудівної документації, детального плану частину території  вулиці 8-го Марта села Заайдарівка» (додаток Г).
Даний детальний план розроблений для уточнення проекту планування та забу-дови с.Заайдарівка Новопсковського району Луганської області. Проект планування та забудови с.Заайдарівка Новопсковського району Луганської області розроблений в Луганській філії українського державного інституту проектування міст «ГИПРОГРАД» в 1968 році. У розділі генплана проекту планування та забудови с.Заайдарське Ново-псковського району Луганської області пріоритетним (основним) видом використання території площею 8 га, що досліджується для ДПТ, є житлова та громадська забудова. Фактично на території площею 8 га, що досліджується для ДПТ, знаходяться земельні ділянки з іншим цільовим призначенням (додаток Д). Це послужило підставою для актуалізації проекту планування та забудови с.Заайдарівка Новопсковського району Лу-ганської області відповідно до рішення Заайдарівської сільської ради №34/3 від 13.04.2018 року (додаток Г).
Розробка містобудівної документації обумовлена необхідністю впорядкування сформованих землекористувань і зміни цільового призначення земельних ділянок з ведення товарного сільськогосподарського виробництва на землі громадської забудови, відповідно до чинного законодавства України. Мета документації - розробка проекту землеустрою по відведенню земельної ділянки під громадську забудову.
Документація розроблена на стадії ТЕО, як детальне техніко-економічне обгрунтування планованого розвитку території с. Заайдарівка.
Проектні рішення містобудівної документації засновані на аналізі суспільством ситуації і намірів планованого використання території відповідно до чинного законодавства України.



2. Природні, соціально-економічні і містобудівні умови

2.1 Фізико-географічне районування.
Досліджувана територія для Детального плану території площею 8 га розташована в північній частині с.Заайдарівка Новопсковського району Луганської області.
По карті фізико-географічного районування, згідно ДБН 360-92**, дана територія відноситься до кліматичної зони ІІІВ (підзона ІІІВ2 - Східна степ).

2.2 Характеристика кліматичних умов.
Кліматична підзона ІІІВ2 має наступні нормативно-технічні характеристики:
- розрахункова температура t° зовнішнього повітря взимку -22°С;
- нормативна глибина промерзання грунту - 1 м;
- нормативна снігове навантаження - 1350 Па;
- нормативна вітрове навантаження - 460 Па.
- грунтові води знаходяться на глубині 2,20 м.
Клімат Луганської області континентальний з холодною малосніжною зимою і жарким сухим літом, різким коливанням температур, не рівномірним розподілом опадів і вологості повітря за порами року.
Середня з максимальних за зиму глибин промерзання грунту - 55 см, найбільша 119 см.
Переважаючими є вітри південно-східного і східного напрямів, середньорічна швидкість вітру дорівнює 3,4 м/сек.

2.3 Рельєф.
Територія детального плану рівнинна. Досліджувана територія не має явно ви-вираженого ухилу. Середня висота над рівнем моря 68 м.

2.4 Соціально-економічні та містобудівні умови.
Основний напрямок господарства овочево-молочне виробництво.
Забезпечення зростання обсягу промислового і сільськогосподарського виробництва шляхом поліпшення селекційної роботи в тваринництві, використання високо-якісного насіннєвого матеріалу в рослинництві та розширення асортименту сільгосп-продукції в переробному виробництві дозволить поліпшити соціально-економічні та містобудівні умови в селі.


3. Оцінка існуючої ситуації: стан навколишнього середовища,
використання територій, характеристика забудови,
інженерного обладнання, транспорту,
озеленення та благоустрою, планувальні обмеження

3.1 Оцінка існуючої ситуації.
Аналіз існуючого стану природних комплексів та господарської діяльності на розглянутій території виконується з метою формування нової, ефективної планувальної схеми.
Антропогенні фактори, що впливають на навколишнє середовище с.Заайдарівка: забруднення водного і повітряного середовища, наявність і стан природоохоронного фонду, стан ґрунтів і водних ресурсів.
На розглянутій території відсутні об'єкти з фактором техногенного впливу.
В цілому екологічна ситуація на проектованій території є благоприємною. На території детального плану джерел забруднення немає, але в той же час поруч з ділянкою знаходиться п’ятнадцятиметрова санітарно-захисна зона ЛЕМ 35 кВт. Від розглянутої ділянки до автомобільної дороги загального користування місцевого значення Луганськ-Троїцьке 150 м.
Досліджувані землі розташовані в межах с.Заайдарівка і частково не використовуються. Забудова представлена одноповерховими житловими та громадськими об'єктами. На земельних ділянках, цільове призначення яких змінюється знаходяться будівлі та споруди, які є у власності СТОВ «Заайдарівське». Під'їзд до ділянок здійснюється з вул.8-го Марта.
З північної сторони скрізь земельну ділянку проходить охоронна зона ЛЕМ.

3.2 Планувальні обмеження 
Санітарно-захисні зони від виробничих підприємств і будівель, а так само інших територій з джерелами підвищеної небезпеки, охоронні зони інженерних мереж визначено в Схемі планувальних обмежень. На територіторії ДПТ виявлено: охоронна зона лінії електропостачання, охоронна  зона кладовища. Схема планувальних обмежень розроблена разом з Планом існуючого використання територій і врахована в Проектному плані.


4. Розподіл територій за функціональним використанням, 
структура планованої забудови.

Категорії земель і їх функціональне використання прийнято на основі даних Госгеокадастра про земельні ділянки, що розташовані в межах населеного пункту с.Заайдарівка Новопсковського району. Даний детальний план територій розроблений з урахуванням затверджених меж с.Заайдарівка. Структура існуючої забудови - малоповерхова, низькоплотна. Проектом планується змінити функціональне призначення з малоповерхової садибної забудови на землі громадської забудови.
Функціональне використання територій детального плану враховані в Плані існуючого використання територій і Проектному плані.



5. Характеристика видів використання територій

Територія детального плану використовується для садибної житлової приватної забудови, ведення товарного сільськогосподарського призначення та під внутрішньо-квартальні проїзди, які одночасно використовуються для пішохідного руху та для розташування інженерних комунікацій (надземних та підземних). Види використання територій враховані у Схемі планувальних обмежень і Проектному плані.




6. Пропозиції щодо визначення режиму забудови території

Дана проектна документація є обгрунтуванням режиму використання территорій в межах населеного пункту. 



7. Основні, супутні і допустимі види використання територій,
містобудівні умови і обмеження

На досліджуваній території пріоритетний (основний) вид функціонального використання є житлова та громадська забудова. До допустимих видів використання територій відноситься розташування ліній і споруд електромереж та інших об'єктів.
Матеріали ТЕО є підставою для видачі місцевими органами містобудівництва і архітектури містобудівних умов і обмежень для території детального плану.
Види використання територій, містобудівні умови і обмеження вказані в Схемі планувальних обмежень і Проектному плані.



8. Основні принципи
планувально-просторової організації території

Розподіл території детального плану виконується на сформовані присадибні земельні ділянки та громадську забудову з безпосередніми виїздами на існуючу вулично-шляхову мережу. Детальним планом території планується внесення змін в існуючу планувально-просторову організацію території с.Заайдарівка.
Планувально-просторова організація території врахована в Схемі планувальних обмежень і Проектному плані.



9. Організація руху транспорту і пішоходів

Територія детального плану розташована безпосередньо біля вулиці 8-го Марта,  яка має можливість обслуговувати дану територію у транспортному та пішохідному відношенні. Проектом не передбачається змін в існуючу організацію руху транспорту і пішоходів.



10. Інженерне забезпечення,
розміщення інженерних мереж і споруд

Зміна цільового призначення, що передбачена детальним планом території, не потребує забезпечення комплексом централізованих сільських інженерних мереж: електропостачання та фекальна каналізація. Проектом передбачається використання існуючих інженерних магістральних мереж с.Заайдарівка, що розташовані у межах детального плану. Система водопроводу з гідрантом і постійним тиском, здатним забезпечити пожежогасіння - відсутня. Проектом не передбачається прокладка нових інженерних мереж. 
Розміщення існуючих інженерних мереж і споруд представлені в Плані існуючого використання територій та Схемі планувальних обмежень.



11. Інженерна підготовка та інженерний захист територій

Відомостей про небезпечні тектонічні, гірничо-геологічні, гідрометеорологічні явища на території с.Заайдарівка в даних Проекту планування та забудови с.Заайдарівка Новопсковського району Луганської області відсутні і по опитувальним даним не спостерігаються. Вертикальне планування території передбачає повне збереження існуючого рельєфу, грунтів і деревних насаджень. Проектом не передбачається реорганізація існуючого рельєфу.
Земельна ділянка не підтоплюється (відомості про необхідність проведення заходів з водопониження відсутні), майданчик має достатній природній ухил для відводу поверхневих зливових і талих вод. Роботи по організації рельєфу і інженерного захисту територій детального плану проекту не плануються. Схема інженерної підготовки території та вертикального планування не розробляється.



12. Комплексний благоустрій та озеленення територій

Благоустрій територій детальним планом не розглядається. 


13. Містобудівні заходи
щодо поліпшення стану навколишнього середовища

Екологічна ситуація на проектованої території в цілому відповідає діючим нормативам. Основним фактором для поліпшення стану навколишнього середовища на досліджуваній території в межах населеного пункту є ведення господарської діяльності з урахуванням виконання природоохоронних заходів. Санітарно-захисні та охоронні зони об'єктів вказані на Схемі планувальних обмежень і враховані в Проектному плані.




14. Мероприятія по реалізації детального плану
на етап від 3 до 7 років

Реалізація детального плану територій - це процес координації дій всіх зацікавлених сторін, який спрямований на злагоджену і планомірну забудову даної території. Проектні заходи розроблені на розрахунковий період 3-7 років і припускають можливість реалізації ДПТ в одну чергу.


15. Техніко-економічні показники.

	Назва показників
	Одиниця виміру
	Значення показників

	
	
	Існуючий стан
	Етап від 3 до 7 років

	Територія
	
	
	

	Територія в межах проекту, у тому числі:
	га/%
	8/1000
	8/100

	а) житлова забудова
	га/%
	1.9/24
	1.9/24

	б) громадська забудова
	га/%
	0/0
	0,8/10

	Населення
	
	
	

	Чисельність населення, всього
у тому числі:
	тис. осіб
	0,1
	0,1

	· у садибній забудові
	тис. осіб
	0,1
	0,1

	Щільність населення, у тому числі:
	люд./га
	0,02
	0,02

	· у садибній забудові
	люд./га
	0,02
	0,02

	Житловий фонд
	
	
	

	Житловий фонд, всього
у тому числі:
	тис. м2
загальноїплощі/%
	0,2/0,2
	0,2/0,2

	· садибний
	тис. м2
загальної
площі/%
	0,2/0,2
	0,2/0,2

	Вулично-дорожня мережа та міський пасажирський транспорт
	
	
	

	Протяжність вулично-дорожньої мережі, всього
у тому числі:
	км
	0,6
	0,6

	· внутрішньоквартальні проїзди
	км
	0,2
	0,2

	Щільність вулично-дорожньої мережі, всього
у тому числі:
	км/км2
	7,7
	7,5

	· внутрішньо квартальні проїзди
	км/км2
	2,5
	2,5

	Інженерне обладнання
	
	
	

	Водопостачання
	
	
	

	Водопостачання, всього
	тис.м3/добу
	0
	0

	Каналізація
	
	
	

	Сумарний об’єм стічних вод
	тис.м3/добу
	0
	0

	Електропостачання
	
	
	

	Споживання сумарне
	МВт
	0,1
	0,1

	Газопостачання
	
	
	

	Витрати газу, всього
	млн.м3/рік
	0
	0

	Інженерна підготовка та благоустрій
	
	
	

	Територія забудови, що потребує заходів з інженерної підготовки з різних причин
	га/% тер.
	0/0
	0/0

	Орієнтовна вартість будівництва
(у цінах 2017 року)
	
	
	

	[bookmark: _GoBack]Загальна вартість житлово-цивільного будівництва
	млн.грн.
	0
	0
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